城市“类地面集合住宅”--空中花园住宅系列文章之二
文：张佳晶
关于这个话题，有很多房地产商为了寻求产品的差异化已经联合策划公司和建筑师作了很多年的努力，从深圳到北京再到上海，关于此类项目已经层出不穷，包括笔者最近做的项目中，许多业主已经把“空中花园”概念作为必须的任务提了出来。
值得一提的是，在住宅设计中，市场引导设计是现状，对于想领跑的建筑师来说也是无奈，所以如果在建筑学领域专业细分的话住宅设计应该另立一门。
回到我们的主题上来，小区内的大环境随着生活节奏的加快越来越变成仅供观赏的图画，于是与起居和生活关系密切的空中室外“类地面”空间成为城市集合住宅的追求。
我们对这类住宅称为“城市类地面集合住宅”。
以上海为例，这类住宅最适合的地域是处于上海内环线以外的中档地段，适宜的人群应该是有过一定居住经验的白领以上阶层。售价和造价比同类产品要偏高。
本来在国外例如日本，很多郊区的多层集合住宅在三层往往有公共的“类地面空间”，主要是通过退台等手法完成，而且有直接上三层的电梯和楼梯，让三层以上的住户消除远离地面的感觉。但是这在对生活概念和价值观完全不同的中国来说，公共花园对老百姓远没有私人空间来的实惠，国人的居住需要更多的是私密，而不是交流。这就使这个题目排除了很多可能性。
而再进行分类的话，“城市类地面集合住宅”还可以分为“内庭院”和“前庭院”两类。两个类型所形成的室内空间意向是不同的。但是空间的私有感是一致的。
· “内庭院”集合住宅
在[高目HOUSE CHATTING]上期中的同类文章(空中花园)就是主要针对内庭院集合住宅的研究，当然它是没有任何具体项目的纯研究，而那篇研究性的文章有幸得到了上海万科公司的认同，并委托了笔者的公司进行万科春申城五期开发的可行性研究和概念设计。
业主的题目并不十分确定，主要是“在这个特例的地块研究可能出现的高层住宅新类型”和“可能有的规划”，前提是符合上海住宅规范和市场需求，并要严格控制造价。“类地面集合住宅”只是研究成果中的一种。虽然最终并没有完全按照研究的结果实施，但是这种审慎的方案前期操作方式也确实显示了万科的实力和专业引导市场的意识。
在项目进程中，业主和设计师经过了无数轮的反复沟通和比选，最终关于“内庭院集合住宅”产生了两种结果。
第一种：交叉阳台住宅。（如图1）
这是一个需要想象一下的空间，三开间的住宅中，中间是起居室，而起居室在每层分别与相邻的卧室形成一个晒台，并每隔一层左右错开，这样就形成了每户两层高的内院空中花园。根据此房型，也可以变形出小型的跃层住宅，使每个两层高庭院的上下两层均为自家的窗户，可完全消除住宅私密性的担忧。
第二种：“柯里亚”点式内院住宅。（如图2）
来自印度建筑大师柯里亚（Charles Correa）的名作“甘城章嘉公寓（Kanchanjunga Apartment）”。利用错层来实现每户一层半的室内空间，利用局部两层的内凹空间，同样可以产生两层高的内庭院；但此住宅与第一种类型的重要区别是：前一种可以在居住区内进行单元拼接，后一种是能作为点式处理。
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（图1）                                               （图2）

这两种住宅的结构处理会比较复杂，造价上会略高于普通住宅类型。
· “前庭院集合住宅”
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有的专家称此为“景观前室”。这里要借用一下笔者的好友建筑师成翊先生的一张草图。（如图3）
这类住宅在全国各地(包括上海)都有已经实施或正在实施的案例。再列举一个笔者公司正在进行的一个项目，地点在中国西南部的贵阳。
业主希望每户住宅有个入户的花园，而且面积不宜过小。由于房价较为便宜，所以居住的概念明显比大城市更追求舒适。
概念的主要特征是三个元素的三角关系，也就是起居、餐厅和“前院”的互动，虽然开发商一再强调还需要一个洗衣服用的北阳台，但是笔者依然坚持洗衣服的活动要在前院，希望生活中有休闲，休闲中也有生活。有的时候在一个并不大的区域内，勉强的“功能分区合理”让很多家庭乐趣都消失了。                                        （图3）
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在这种“前院”住宅中，入户是必须先经过“院子”的，在南方的生活方式中，很多功能在这个“空中花园”中进行，成为住宅生活的前奏，也大大增加了内部空间的私密性，使得住宅生活变得富有层次。（如图4）其中，每层的“空中花园”也有平行布置及错位布置两种类型。
此类住宅的开发也是有前提的，因为“空中花园”的面积多在12～20平方米之间，有此类生活需求必须付出购买大晒台的代价，所以一般来说，房型面积不宜小于120平方米。

总之，无论是“前庭院集合住宅”还是“内庭院集合住宅”，都是现代人追求新生活方式的体现，作为设计师及开发商一定要结合市场需求，切不可仅仅为了创新而一味追求新产品，“新产品”的研发及有选择性的“应用”是理智的态度。
（图4）
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